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WYPIS (WYCIAG)

Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jezyce - Poinoc”
cz¢S¢ B w Poznaniu.

(Uchwala Nr XL1/696/V11/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017r.)
w zakresie terenow 1UQO - w celu prawidlowego odczytu ustalen mpzp nalezy

odczytywaé wraz ze wszystkimi pozostalymi ustaleniami mpzp'.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) artykulacji elewacji — nalezy przez to rozumie¢ kompozycj¢ oraz podziaty elewacii,
takie jak: rozmieszczenie otworow drzwiowych i okiennych, ryzality, pilastry,
wykusze, gzymsy, portale;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sum¢ powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

3) miejscu rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obszar ze zorganizowanymi miejscami
wypoczynku, placem zabaw oraz zielenig;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 70% calego ogrodzenia;

5) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany,
z dopuszczeniem zadaszenia w formie markiz lub parasoli, znajdujacy sie
w sasiedztwie lokalu gastronomicznego, ktory stanowi dla niego zaplecze socjalno-
sanitarne;

6) pasazu uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ cigg pieszy z zabudowa ustugowa po
obu jego stronach, przeprowadzony przez wnetrze kwartalu zabudowy lub przez
budynek;

7) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych

1 pojazdéw na zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;



8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynkdéw na powierzchnig terenu;

9) przedogrodkach — nalezy przez to rozumieé tereny zagospodarowane zielenia,
z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow gastronomicznych oraz dojs¢ i dojazdéw do
budynkdw;

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedziby lub miejsca wykonywania dziatalnosci;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystyczne;,
przyrodniczej lub porzadkowe;j;

12) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz =z elementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami, niebedacy szyldem lub tablicg informacyjna;

13) willi miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ budynek w zabudowie wolno stojacej,
zjedng klatka schodowa i nie wigcej niz dwunastoma lokalami mieszkalnymi
w budynku;

14) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ uktad zabudowy, gdzie $ciany boczne
budynku lokalizowane sg na granicach z sgsiednimi dzialkami budowlanymi i nie

posiadajg otworow okiennych i drzwiowych.

§3

W  zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy:

a)(...),
b) (...),
) (...),
d) ustugowej o$wiaty, oznaczone symbolami 1UO, 2UO i1 3UO,
e)(...);
2) (...
3)(..);

4 (..).



§4

1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) lokalizacje zgodnie z rysunkiem planu przedogrédkow, w strefach lokalizacji
przedogrodkow, a w przypadku wycofania $ciany budynku od wyznaczonej
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, nakaz rozszerzenia pasa
przedogrédkow do $ciany budynku,

b) lokalizacje¢ zgodnie z rysunkiem planu lokali handlowych lub ustugowych,
w parterach budynkéw usytuowanych w pierzejach handlowo-ustugowych,
z dopuszczeniem ich lokalizacji w pozostatych kondygnacjach,

) (...);

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

- ogrodkéw gastronomicznych na terenach zabudowy,
-(..0),
-(..0),

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem wskazanych na
rysunku planu oraz sieci trakcyjnej,

c¢) klimatyzatoréw, wentylatorow, kolektoréw stonecznych, anten i stacji bazowych
telefonii komérkowej na elewacjach budynkow chronionych planem, z wyjatkiem
terenu 1UOQO,

d) budynkéw na terenach drég, z wyjatkiem kioskow wbudowanych w wiaty
przystankowe,

e) schodow 1 pochylni na terenach drég, obstugujacych tereny potozone poza terenami
drog,

f) garazy wielopoziomowych w miejscach wyznaczonych na rysunku planu jako
pierzeje handlowo-ustugowe, z wyjatkiem garazy w kondygnacjach podziemnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) przekry¢ namiotowych, powlok pneumatycznych dla urzadzen sportowych na

terenach: 1UQ, 2UO 1 3UO,



b) obiektow matej architektury, pomnikow, bram przejazdowych, przedogrodkow,
ciggdw pieszych oraz pierzei handlowo-ustugowych, w miejscach innych niz
wskazane na rysunku planu,

¢) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

d) wiat na przystankach komunikacji zbiorowej,

e) Sciezek rowerowych, ciggéw pieszych,

f) urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,

g) pasazy ustugowych.

2. W zakresie zasad lokalizacji ogrodzen:
1) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen:
a) z betonowych elementow prefabrykowanych,
b) na terenach drog, z wyjatkiem stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje ogrodzen azurowych, o wysokosci nie wigkszej niz 1,50 m, dla
zabezpieczenia miejsc rekreacji lub placéw zabaw,

b) w strefach lokalizacji przedogrodkow wskazanych na rysunku planu, z wyjatkiem
terenu 1UOQ, lokalizacj¢ azurowych ogrodzen:

- 0 wysokosci nie wigkszej niz 0,8 m,
- lokalizowanych na podmurowce o wysokosci nie wigkszej niz 0,4 m,
- akcentujacych wejscia do budynkow,

c) lokalizacj¢ ogrodzen azurowych do wysokos$ci nie wigkszej niz 1,8 m na terenach
zabudowy, z uwzglednieniem lit. a, b,

d) lokalizacje ogrodzen z siatki dla zabezpieczenia urzadzen sportowych na terenach
uo.

3. W zakresie zasad lokalizacji urzadzen reklamowych:
1) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych, z uwzglednieniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych:

a) w wiatach przystankowych na terenach drog,

b) stanowigcych ofert¢ gastronomiczng, sytuowang przy wejSciu do lokalu
gastronomicznego, w formie gabloty o powierzchni nie wickszej niz 0,5 m?
z wylaczeniem podswietlanych kasetonow.

4. W zakresie zasad lokalizacji szyldow:

1) zakazuje si¢ lokalizacji szyldow:



a) z wykorzystaniem: ekranéw plazmowych lub typu LED, wys$wietlajacych ruchome
obrazy,
b) sytuowanych prostopadle do $ciany budynku, w formie pod$wietlanych kasetonow,

z uwzglednieniem pkt 2 lit. d;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow:
a) na budynku, rownolegle do $ciany, w formie tablic szklanych, metalowych lub
drewnianych:

- sytuowanych przy wejsciu do budynku miedzy parapetem okna parteru a gorng
krawedzig drzwi, w miejscach nieprzestaniajacych detali architektonicznych
budynkdw,

- 0 powierzchni pojedynczego szyldu nie wiekszej niz 0,5 m?,

b) na budynku, réwnolegle do $ciany, w formie metalowych lub szklanych odrebnych
liter lub znakow:

- w miejscach nieprzestaniajacych otwordw okiennych i detali architektonicznych,

- 0 wielkosci boku kazdego z elementdéw nie wigkszej niz 45 cm,

c¢) prostopadle do $ciany budynku, w formie azurowych elementéw metalowych lub
drewnianych:

- sytuowanych na tej samej wysoko$ci, w przedziale od 2,50 m do 4,0 m nad
poziomem terenu, w odlegtosci od siebie nie mniejszej niz 2,0 m,

- wysunietych od lica $ciany o nie wigcej niz 0,8 m,

- 0 powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m? mierzonej po obrysie zewnetrznym,

d) w formie podswietlanych kasetonow lub neonow dla znakow identyfikujacych:

- apteke, w formie rownoramiennego krzyza, o powierzchni nie wigkszej niz 0,5
m?,

- obiekty uzytecznosci publiczne;.

5. W zakresie zasad lokalizacji tablic informacyjnych i stupéw ogloszeniowych dopuszcza si¢
lokalizacje:
1) tablic informacyjnych;
2) stupow ogtoszeniowych wytacznie na terenach drég i zieleni urzadzone;:
a) o wysokosci nie wigkszej niz 5,0 m,
b) o proporcji podstawy do wysokosci 1:3,
c¢) sktadajacych si¢ z trzech wyodrebnionych czesci: cokotu, czgsci ekspozycyjnej

1 daszku, z dopuszczeniem zakonczenia detalem, np. zegarem.



§5

1. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni terenu wolnych od utwardzenia,

b) ochrong istniejacych rzedéw drzew na terenach drog,

¢) ochrong drzew, a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg lub zabudowa
wymog ich przesadzenia lub wprowadzenia nasadzen na danym terenie,

d) lokalizacj¢ drzew w wyznaczonych na rysunku planu miejscach orientacyjnej
lokalizacji rzedow drzew,

e) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej,

f) w zakresie wod opadowych 1 roztopowych:

- zagospodarowanie w granicach dziatki lub odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogoélnosptawnej, z uwzglednieniem tiret drugie i trzecie,
- odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej z terenow
drog,
- ()
2) zakazuje sig:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych planem oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej,

b) stosowania w budynkach piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje drzew w innych miejscach niz wskazane na rysunku planu,

b) lokalizacje kondygnacji podziemnych,

¢) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego ustala sig:
1) uzyskanie wymaganych standardow akustycznych w S$rodowisku jak dla terenow

w strefie $Srddmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

2) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach wymagajacych

komfortu akustycznego.



§6

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala sig:

1) na terenie calego obszaru planu ochron¢ fragmentu zespotu urbanistyczno-
architektonicznego najstarszych dzielnic Poznania, wpisanego do rejestru zabytkoéw
decyzja nr A239 z dnia 6.10.1982 r.;

2) zachowanie budynkéw chronionych planem, wskazanych na rysunku planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem utrzymania:

a) artykulacji elewacji,
b) formy dachu,

¢) detali architektonicznych.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
si¢ stosowanie jednorodnych elementéw matej architektury, nawierzchni 1 o$wietlenia,

w obrgbie poszczegdlnych terenow drog.

§11

W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1UO, 2UO i 3UO, z zastrzezeniem
§ 6:
1) ustala sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy wolno stojacej zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3 lit. c-d;
b) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
(-,
- 25% na terenach 1UO i 3UO,
¢) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz:
(-,
- 40% na terenie 1UQO,



- (),

d) wysokos$¢ budynkow ustugowych nie wieksza niz, z zastrzezeniem lit. e:

-(...),
- 18,0 m na terenie 1UOQO,
-(...),

e) wysokos$¢ hal sportowych nie wigksza niz 20,0 m,

f) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz
1,0,

g) dowolng geometri¢ dachow,

h) jednorodny charakter budynkéw na terenie, w zakresie zastosowania detali
architektonicznych oraz kolorystyki, z wylagczeniem obiektow sportowych,

i) powierzchnie nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?
z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, dojs$¢
i dojazdow,

j) dostep do przylegtych drog publicznych lub drég publicznych poprzez wyznaczone

w planie drogi wewnetrzne, z zastrzezeniem lit. k-1:

k) (...),
D (.0,

m) zapewnienie naziemnych stanowisk postojowych, zgodnie z § 17 pkt 4-6;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje boisk 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

b) na terenie 1UO zachowanie budynku o funkc;ji handlowe;:
- 0 powierzchni nie wigkszej niz 50 m?,
- 0 wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,

¢) wysuniecie przed linie zabudowy czgsci budynku, takich jak: okapy, gzymsy,
balkony, tarasy, ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody, pochylnie zewnegtrzne
1 urzadzenia dla osob niepelnosprawnych, o nie wigcej niz 2,0 m, w przypadku gdy
linia zabudowy nie pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca,

d) lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynek w kondygnacji
parteru.

§17

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:



1) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
chodnikow, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym
uktadem drogowym,;

2) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacjg, w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu,

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) elementdw umozliwiajacych uspokojenie ruchu na terenach drog,

b) dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw pasa drogowego, w tym
drogowych obiektow inzynierskich, schodéw, pochylni, cichych nawierzchni
jezdni;

4) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1,5 stanowiska postojowego,
w tym 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 30
mieszkan,

b) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska
postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku
drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

¢) na kazde 1000 m?> powierzchni uzytkowej biur i urzedéow: 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk
postojowych, w tym 6 dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

e) na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej w obiektach o§wiatowych: 10 stanowisk
postojowych, w tym 1 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych,
w tym 6 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach i1 kinach oraz w salach konferencyjnych
i widowiskowych: 37 stanowisk postojowych, w tym 5 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

h) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 20 stanowisk postojowych, w tym
4 dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

1) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 20 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdoéw

zaopatrzonych w karte parkingowa,



j) na kazde 100 16zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

k) na kazdych 100 korzystajacych jednocze$nie z terenéw sportu i rekreacji: 20
stanowisk postojowych, w tym 4 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

1) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, innych niz
wymienione w lit. c-k: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerow,

w lacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 15 stanowisk
postojowych,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych: 20 stanowisk
postojowych,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow o$wiatowych: 20 stanowisk
postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach i1 kinach oraz w salach konferencyjnych
1 widowiskowych: 5 stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych,

g) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,

h) na kazdych 100 korzystajacych jednocze$nie z terendéw sportu 1 rekreacji:
5 stanowisk postojowych,

i) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, innych niz
wymienione w lit. a-h: 15 stanowisk postojowych;

6) dla obstugi zabudowy ustugowej nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej miejsc do
przetadunku  towaréw, zlokalizowanych poza stanowiskami  postojowymi

wymienionymi w pkt 4-5.

§18

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich

uzytkowaniu ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z:

1) przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;



2) ograniczen maksymalnej wysokosci w rejonie lotniska Poznan- Lawica:
a) dla zabudowy do 136 m n.p.m.,
b) dla obiektéw budowlanych trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym

napowietrznych linii, masztéw i anten, do 126 m n.p.m.

§19

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do
sieci;

2) w miejscach wskazanych na rysunku planu zachowanie istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, podziemnych i napowietrznych magistrali cieplnych, z dopuszczeniem ich
przetozenia;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegoélno$ci: sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

4) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacych stacji transformatorowych;

5) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej, dopuszczenie

wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50 m?.

! Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego obowigzujacym
powszechnie na danym terenie. Mpzp sktada si¢ z tekstu planu i rysunku planu. Wydanie wypisu i wyrysu
z mpzp nie jest jednoznaczne z zajeciem przez organ stanowiska w sprawie zakresu ustalen planu jakie odnosza

si¢ do danego terenu. Plan nalezy odczytywaé w pelnym zakresie tresci.
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